LEY 16/2012, DE 27 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE ADOPTAN DIVERSAS
MEDIDAS TRIBUTARIAS DIRIGIDAS A LA CONSOLIDACION DE LAS
FINANZAS PUBLICAS Y AL IMPULSO DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA.

(B.O.E. de 28 de diciembre)

PREAMBULO

En los ultimos meses se vienen introduciendo diversas medidas en el ambito
tributario con el fin de consolidar las finanzas publicas y, de este modo, corregir lo antes
posible los principales desequilibrios que afectan a la economia espafiola,
principalmente la reduccion del déficit publico, todo ello con el fin Gltimo de contribuir
a la recuperaciéon de aquella, que se han incorporado al ordenamiento, basicamente,
mediante el Real Decreto-ley 20/2011, de 30 de diciembre, de medidas urgentes en
materia presupuestaria, tributaria y financiera para la correccion del déficit publico, el
Real Decreto-ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen diversas medidas
tributarias y administrativas dirigidas a la reduccion del déficit publico, y el Real
Decreto-ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para garantizar la estabilidad
presupuestaria y de fomento de la competitividad.

Sin embargo, la evolucién de los ingresos publicos sigue requiriendo la adopcién
de medidas adicionales que, reforzando estos, y complementando las anteriores,
permitan fijar las bases de una recuperacion econdémica estable y duradera.

En el &mbito del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, con el objetivo
de contribuir a la consolidacién fiscal, se adoptan varias medidas.

En primer lugar, se suprime la deduccion por inversion en vivienda habitual a
partir de 1 de enero de 2013.

No obstante, se establece un régimen transitorio por el que podran continuar
practicando la deduccion por inversion en vivienda en ejercicios futuros todos aquellos
contribuyentes que hubieran adquirido antes de 31 de diciembre de 2012 su vivienda
habitual o satisfecho cantidades antes de dicha fecha para la construccion, ampliacion,
rehabilitacién o realizacion de obras por razones de discapacidad en su vivienda
habitual.

En segundo lugar, estardn sujetos al Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas a través de un gravamen especial los premios de las loterias del Estado,
Comunidades Auténomas, Organizacion Nacional de Ciegos Espafioles, Cruz Roja
Espafiola y entidades analogas de caracter europeo, que hasta ahora estaban exentos.

En concreto, el gravamen especial se devengara en el momento en el que se abone
o satisfaga el premio, debiendo practicarse una retencién o ingreso a cuenta que tendra
cardcter liberatorio de la obligacion de presentar una autoliquidacién por el mismo.

Por otra parte, se aclara el regimen fiscal del resto de juegos permitiendo computar
las pérdidas con el limite de las ganancias obtenidas en dicho ejercicio.

En tercer lugar, con la finalidad de penalizar fiscalmente los movimientos
especulativos, en la base imponible del ahorro sélo se incluiran las ganancias y pérdidas



patrimoniales derivadas de la transmision de elementos patrimoniales que hubieran
permanecido en el patrimonio del contribuyente durante mas de un afio.

También se modifica la regla de célculo de la retribucion en especie derivada de la
cesion de vivienda a los empleados, cuando la misma no sea propiedad de la empresa.
En este caso, la retribucion en especie se cuantificard por el importe del coste del
alquiler asumido por el empleador.

Por altimo, se prorroga durante el afio 2013 el tratamiento que, para el periodo
2007-2012, se ha venido aplicando, tanto en el Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas como en el Impuesto sobre Sociedades, para los gastos e inversiones efectuados
en dichos ejercicios para habituar a los empleados en la utilizacién de las nuevas
tecnologias de la comunicacion y de la informacién, por el impulso que puede
proporcionar a un sector relevante de la actividad econémica.

Finalmente, se incrementa la tributacion de las indemnizaciones u otras
retribuciones de cuantia muy elevada derivadas de la extincion de relaciones laborales o
mercantiles mediante la minoracion o, dependiendo de la cuantia de las mismas, la
eliminacién, de la reduccion del 40 por ciento aplicable cuando tuvieran un periodo de
generacion superior a dos afios o se hubieran obtenido de forma notoriamente irregular
en el tiempo.

En el &mbito del Impuesto sobre Sociedades, se introduce una medida de caracter
temporal, tendente a limitar parcialmente, para grandes empresas, la amortizacion
fiscalmente deducible correspondiente a los periodos impositivos que se inicien dentro
de los afios 2013 y 2014 con el objeto de conseguir un incremento recaudatorio en esta
figura impositiva.

Por otra parte, se prorroga, para el ejercicio 2013, la aplicacion de un tipo de
gravamen reducido en el Impuesto sobre Sociedades por mantenimiento o creacion de
empleo por las microempresas, por los efectos beneficiosos que puede ejercer sobre la
actividad econdmica, medida cuyo correlato en el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, en forma de reduccion del rendimiento neto de actividades
econdmicas, igualmente se amplia en cuanto a su vigencia.

Ademas, se flexibilizan los criterios especificos que permiten la aplicacion del
régimen fiscal especial de arrendamiento de viviendas, reduciéndose el nimero minimo
de viviendas requerido y el periodo de tiempo en que deben mantenerse las mismas en
arrendamiento, al tiempo que se suprimen los requisitos de tamafio de las viviendas.
Asimismo, se suprime el requisito de tamafio de cada vivienda arrendada.

También se modifica el régimen fiscal previsto para contratos de arrendamiento
financiero, a través de la amortizacién anticipada de determinados activos, en relacién
con la ayuda estatal SA.34936 (2012/N), con el objeto de dar cumplimiento a la
autorizacion recibida por la Comision Europea, conforme a la cual aquella ha sido
considerada como una medida general y que no constituye una ayuda de Estado de
acuerdo con el Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea.

Por ultimo, en sintonia con la modificacion que se introduce en el Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas, se modifica la fiscalidad de las indemnizaciones que
superen una determinada cuantia, a través de su consideracion como gasto no deducible,
con independencia de que estén correlacionadas con los ingresos de las entidades.

v



Por los efectos positivos que puede generar en el &mbito empresarial, al favorecer
tanto la financiacion interna como el mejor acceso al mercado de capitales, se establece
la opcidn, para los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades, los contribuyentes
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que realicen actividades econdémicas
y los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de no Residentes que operen en
territorio espafiol a traves de un establecimiento permanente, de realizar una
actualizacion de balances. Esta actualizacion monetaria de valores contables, que cuenta
con diversos antecedentes normativos, incorpora técnicas de actualizacién ya conocidas
y conlleva una carga fiscal reducida.

\Y

Se prorroga durante el ejercicio 2013 la vigencia del Impuesto sobre el
Patrimonio, restablecido con caracter temporal, para los afios 2011 y 2012, por el Real
Decreto-ley 13/2011, de 16 de septiembre, pues aquella permitird contribuir al
reforzamiento de los ingresos publicos.

VI

En relacion con el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, y de modo
equivalente al indicado en relacién con el Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, se establece un gravamen especial sobre los premios de las loterias antes
citadas.

Ademas, se modifica la configuracion del Gravamen Especial sobre Bienes
Inmuebles de Entidades no Residentes dejando sujetas a dicho gravamen
exclusivamente las entidades residentes en un pais o territorio que tenga la
consideracién de paraiso fiscal.

\l

En materia del Impuesto sobre el Valor Afadido, se introduce, en primer término,
una modificacién con un objetivo meramente clarificador, de suerte que se establece
expresamente que constituye entrega de bienes la adjudicacion de los inmuebles
promovidos por comunidades de bienes a sus comuneros, en proporcion a su
participacion.

Ademas, en el ambito de la base imponible, se dispone que, en operaciones a
plazos, bastara instar el cobro de uno de los plazos para modificar aquella; asimismo, se
introducen modificaciones técnicas con una finalidad aclaratoria en los supuestos de
rectificacion de facturas a destinatarios que no actlen como empresarios Yy
profesionales, con el objetivo de que, en caso de pago posterior total o parcial de la
contraprestacion por el destinatario, este no resulte deudor frente a la Hacienda Publica
por el importe de la cuota del impuesto que se entienda incluida en el pago realizado.

VIl

Para evitar tramites administrativos innecesarios a las Administraciones Publicas,
que tienen que presentar el documento por el que establezcan las anotaciones
preventivas de embargo ante la Comunidad Autdnoma competente, aun estando exentas
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, se
establece la no sujecion a documentos administrativos de la modalidad de actos



juridicos documentados del mencionado impuesto para las anotaciones preventivas de
embargo ordenadas de oficio por la Administracion competente para ello.

IX

En relacion con los tributos locales, en primer lugar se excluye de la exencion
prevista en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles para los inmuebles integrantes del
Patrimonio Historico a aquellos en los que se lleven a cabo ciertas explotaciones
econdmicas.

Con ello se trata de evitar el aprovechamiento de la exencidn por quienes utilizan
los inmuebles integrantes del citado Patrimonio para desarrollar explotaciones
econdmicas carentes de interés general.

No obstante, en aras de aumentar la autonomia local, se crea una bonificacion
potestativa para que los ayuntamientos, si asi lo desean, puedan continuar beneficiando
fiscalmente a dichos inmuebles.

Por otro lado, se hace extensiva al Impuesto sobre Bienes Inmuebles y al Impuesto
sobre Actividades Econdmicas la bonificacion potestativa aplicable en el Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras cuando se desarrollen actividades
economicas que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir
circunstancias sociales, culturales, histérico artisticas o de fomento del empleo que
justifiquen tal declaracion.

Con ello se potencia la aludida autonomia local para estimular actividades de
especial interés o utilidad para el municipio.

En relacion con el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, para aquellos
establecimientos que permanezcan abiertos durante un periodo inferior al afio, se aclara
que la reduccidn fijada en su correspondiente rubrica de las Tarifas serd también de
aplicacion a la cuota de superficie, y se establece la incompatibilidad entre la aplicacién
de dicha reduccion y la presentacion de la baja por cese de actividad.

Por ultimo, se incorporan mejoras técnicas que afectan a las notificaciones, al
informe técnico-econdémico de las tasas y a determinados supuestos de no sujecion al
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

X

También se introducen diversas medidas en relacion con la formacion y el
mantenimiento del Catastro Inmobiliario.

En primer lugar, se prevé la posibilidad de una tramitacion abreviada del
procedimiento de inspeccion catastral, en linea con lo dispuesto en la Ley General
Tributaria, que permite prescindir del trdmite de audiencia previo a la propuesta de
resolucion cuando se suscriban actas con acuerdo o cuando en las normas reguladoras
del procedimiento esté previsto un tramite de alegaciones posterior a dicha propuesta.

Por otro lado, se dota de una mayor flexibilidad a la actualizacién de los valores
catastrales por medio de las leyes de presupuestos generales del Estado.

Asimismo, con el objetivo de mejorar la lucha contra el fraude fiscal que supone la
falta de incorporacion al Catastro de los bienes inmuebles y de sus alteraciones fisicas,
se regula un nuevo procedimiento de regularizacion catastral.

Y, por altimo, se prevé que a partir de la aplicacion del citado procedimiento de
regularizacion catastral pueda determinarse un nuevo valor catastral para los bienes
inmuebles que cuenten con construcciones en suelo de naturaleza rastica que sean
indispensables para el desarrollo de las explotaciones agricolas, ganaderas o forestales,



sin necesidad de que se realice un procedimiento de valoracion colectiva de caracter
general en el municipio.

Xl

En lo que respecta al Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, se incorporan en
la Ley reguladora del Impuesto General Indirecto Canario las recientes modificaciones
incluidas en la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido, asi como las disposiciones
para que el régimen sea uniforme en todo el territorio del Estado.

De igual manera, con la misma finalidad, se modifican los articulos del Impuesto
General Indirecto Canario en lo concerniente a las reglas de localizacion de las entregas
de bienes, el devengo de las entregas de bienes y de las prestaciones de servicios y la
base imponible del Impuesto.

Por dltimo, se derogan determinadas previsiones normativas en las leyes
reguladoras del Régimen Econdémico y Fiscal de Canarias en materias que ahora son
reguladas por una Ley de la Comunidad Autonoma como consecuencia de la asuncion
de competencias normativas atribuidas a esta por el Estado.

Xl

Se crea el Impuesto sobre los Depdsitos en las Entidades de Crédito con la
pretension de asegurar un tratamiento fiscal armonizado que garantice una mayor
eficiencia en el funcionamiento del sistema financiero.

X1

Se modifican determinados aspectos de la regulacion aplicable a las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las conocidas como
SOCIMI, entidades que nacieron en el afio 2009, con la finalidad de crear un nuevo
instrumento de inversion destinado al mercado inmobiliario del arrendamiento, no solo
de viviendas, sino de cualquier inmueble urbano.

El objetivo que perseguian estas entidades se basaba en dinamizar el mercado del
arrendamiento de inmuebles, estableciendo un mecanismo que facilitara la participacion
de los ciudadanos en la propiedad inmobiliaria. Para ello, estas figuras trataban de
garantizar una rentabilidad estable en la inversién en su capital a través de una
distribucion obligatoria de beneficios y un grado adecuado de liquidez a través de la
obligacion de negociacidn en mercados regulados de estas entidades.

No obstante, la experiencia ha demostrado que existe un escaso numero de
entidades que se acoge a este régimen especial, posiblemente debido a los requisitos
exigidos para su aplicacion, que lo han convertido en un régimen totalmente
inoperativo, por lo que resulta necesario realizar una revision del marco juridico de estas
entidades que permita impulsar su constitucion, con el objeto de potenciar y dinamizar
el mercado inmobiliario espafiol, y proporcionar liquidez a las inversiones
inmobiliarias.

En este sentido, en el &mbito sustantivo de estas entidades, se flexibilizan algunos
de sus requisitos, entre los que cabe destacar la posibilidad de cotizar en un sistema
multilateral de cotizacion, o la eliminacion de los requisitos relativos a la financiacion
ajena, pero sin renunciar a los elementos estructurales de configuracion de estas
entidades, de manera similar a los existentes en paises de nuestro entorno. Ahora bien,
la principal novedad se sitla en el régimen fiscal a ellas aplicable, que se regula de



modo semejante al vigente en dichos paises, a través del establecimiento de una
tributacién a tipo de gravamen del cero por ciento, para estas entidades, respecto de las
rentas que proceden del desarrollo de su objeto social y finalidad especifica.

XV

Dada la actual situacion del mercado de cigarrillos, resulta preciso incrementar el
impuesto minimo que recae sobre ellos, hasta los 123,97 euros por 1.000 cigarrillos.
Junto al establecimiento de este nuevo minimo aplicable a las cajetillas de 20 cigarrillos
vendidas por debajo de 3,95 euros, se incluye un ligero aumento de este minimo para
aquellas labores cuyas cajetillas de 20 cigarrillos son vendidas por debajo de un
determinado precio.

De forma similar a lo establecido para los cigarrillos se actualiza el minimo
previsto para los cigarros y cigarritos y la picadura para liar, fijando un similar
incremento del minimo de aquellas de estas labores que son vendidas a precios
inferiores.

CAPITULO |
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
Articulo 1. Modificacion de la deduccion por inversién en vivienda habitual.
Con efectos desde 1 de enero de 2013 se introducen las siguientes modificaciones
en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre

la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio:

Uno. Se modifica el apartado 1 del articulo 67, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Véase el apartado 1 del articulo 67 de la Ley 35/2006»
Dos. Se suprime el apartado 1 del articulo 68.

Tres. Se modifica el apartado 2 del articulo 69, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Veéase el apartado 2 del articulo 69 de la Ley 35/2006»

Cuatro. Se modifica el apartado 1 del articulo 70, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Véase el apartado 1 del articulo 70 de la Ley 35/2006»

Cinco. Se modifica el apartado 1 del articulo 77, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Veéase el apartado 1 del articulo 77 de la Ley 35/2006»



Seis. Se suprime el articulo 78.

Siete. Se modifica el apartado 4 del articulo 96, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Vease el apartado 4 del articulo 96 de la Ley 35/2006»

Ocho. Se modifica la disposicién adicional vigésima tercera, que queda redactada
de la siguiente forma:

«Véase la disposicién adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006»

Nueve. Se afiade una nueva disposicion transitoria decimoctava, que queda
redactada de la siguiente forma:

«Véase la disposicion transitoria decimoctava de la Ley 35/2006»
Articulo 2. Modificacion del régimen fiscal aplicable a las ganancias en el juego.

Se introducen las siguientes modificaciones en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio:

Uno. Con efectos desde 1 de enero de 2013, se suprime la letra fi) del articulo 7.
Dos. Con efectos desde 1 de enero de 2012, se modifica la letra d) del apartado 5
del articulo 33, que queda redactada de la siguiente forma:

«Veéase la letra d) del apartado 5 del articulo 33 de la Ley 35/2006»

Tres. Con efectos desde 1 de enero de 2013, se modifica la disposicion adicional
trigésima tercera, que queda redactada de la siguiente forma:

«Véase la disposicion adicional trigésima tercera de la Ley 35/2006»

Articulo 3. Modificacion del régimen fiscal aplicable a las ganancias y pérdidas
patrimoniales derivadas de la transmision de elementos patrimoniales que
hubieran permanecido menos de un afio en el patrimonio del contribuyente.

Con efectos desde 1 de enero de 2013 se introducen las siguientes modificaciones
en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre
la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio:

Uno. Se modifica la letra b) del articulo 46, que queda redactada de la siguiente
forma:

«Véase la letra b) del articulo 46 de la Ley 35/2006»



Dos. Se modifica el articulo 48, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 48 de la Ley 35/2006»

Tres. Se afladen dos apartados, 5 y 6, en la disposicion transitoria séptima, que
guedan redactados de la siguiente forma:

«Véanse los apartados 5y 6 de la disposicion transitoria séptima de
la Ley 35/2006»

Articulo 4. Modificacion de la regla especial de valoracion de la retribucion en
especie derivada de la utilizacién de vivienda.

Con efectos desde 1 de enero de 2013 se introducen las siguientes modificaciones
en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre
la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio:

Uno. Se modifica la letra a) del nimero 1.° del apartado 1 del articulo 43, que
queda redactada de la siguiente forma:

«Véase la letra a) del numero 1.° del apartado 1 del articulo 43 de la Ley
35/2006»

Dos. Se modifica la letra d) del namero 1.° del apartado 1 del articulo 43, que
queda redactada de la siguiente forma:

«Véase la letra d) del nimero 1.° del apartado 1 del articulo 43 de la Ley
35/2006»

Tres. Se afiade una nueva disposicion transitoria vigésima cuarta con la siguiente
redaccién:

«Véase la disposicién transitoria vigésima cuarta de la Ley 35/2006»

Articulo 5. Reduccion del rendimiento neto de actividades econémicas por creacion
0 mantenimiento de empleo.

Con efectos desde 1 de enero de 2013, se modifica la disposicion adicional
vigésima séptima de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, que queda redactada
de la siguiente forma:

«Véase la disposicién adicional vigésima séptima de la Ley 35/2006»



Articulo 6. Gastos e inversiones para habituar a los empleados en la utilizacion de
las nuevas tecnologias de la comunicacion y de la informacion.

Con efectos desde 1 de enero de 2013, se introducen las siguientes modificaciones
en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre
la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio:

Uno. El apartado 1 de la disposicién adicional vigésima quinta queda redactado de
la siguiente forma:

«Véase el apartado 1 de la disposicion adicional vigésima quinta de la Ley
35/2006»

Dos. La disposicion transitoria vigésima queda redactada de la siguiente forma:

«Véase la disposicién transitoria vigésima de la Ley 35/2006»

CAPITULO Il
Actualizacién de balances
Articulo 9. Actualizacion de balances.

1. Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades, los contribuyentes del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que realicen actividades econdmicas,
que lleven su contabilidad conforme al Codigo de Comercio o estén obligados a llevar
los libros registros de su actividad econdmica, y los contribuyentes del Impuesto sobre
la Renta de no Residentes con establecimiento permanente podran acogerse, con
carécter voluntario, a la actualizacién de valores regulada en la presente disposicion.

En el caso de sujetos pasivos que tributen en el régimen de consolidacion fiscal,
de acuerdo con lo establecido en el capitulo VII del titulo VII del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004,
de 5 de marzo, las operaciones de actualizacion se practicaran en régimen individual.

2. Seran actualizables los elementos del inmovilizado material y de las inversiones
inmobiliarias situados tanto en Espafia como en el extranjero. Tratdndose de
contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de no Residentes con establecimiento
permanente, los elementos actualizables deberan estar afectos a dicho establecimiento
permanente.

Tambien seran actualizables:

a) Los elementos del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias
adquiridos en régimen de arrendamiento a que se refiere el apartado 1 de la disposicién
adicional septima de la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre Disciplina e Intervencion de
las Entidades de Crédito. Los efectos de la actualizacion estaran condicionados, con
caracter resolutorio, al ejercicio de la opcion de compra.



b) Los elementos patrimoniales correspondientes a acuerdos de concesion
registrados como activo intangible por las empresas concesionarias que deban aplicar
los criterios contables establecidos por la Orden EHA/3362/2010, de 23 de diciembre,
por la que se aprueban las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
empresas concesionarias de infraestructuras publicas.

La actualizacion se referira necesariamente a todos los elementos susceptibles de
la misma y a las correspondientes amortizaciones, salvo en el caso de los inmuebles,
respecto a los cuales podra optarse por su actualizacion de forma independiente para
cada uno de ellos. En el caso de inmuebles, la actualizacién deberd realizarse
distinguiendo entre el valor del suelo y el de la construccion.

En el caso de contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
los elementos actualizables deberan estar afectos a la actividad econémica.

3. La actualizacion de valores se practicara respecto de los elementos susceptibles
de actualizacion que figuren en el primer balance cerrado con posterioridad a la entrada
en vigor de la presente disposicion, o en los correspondientes libros registros a 31 de
diciembre de 2012 en el caso de contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas que estén obligados por dicho impuesto a la llevanza de los mismos,
siempre que no estén fiscalmente amortizados en su totalidad. A estos efectos, se
tomaran, como minimo, las amortizaciones que debieron realizarse con dicho caracter.

El importe de las revalorizaciones contables que resulten de las operaciones de
actualizacion se llevard a la cuenta «reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27
de diciembre», que formara parte de los fondos propios. Tratandose de contribuyentes
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que estén obligados a llevar los
libros registros de su actividad economica, el importe de la revalorizacion contable
deberé reflejarse en el libro registro de bienes de inversion.

Las operaciones de actualizacion se realizaran dentro del periodo comprendido
entre la fecha de cierre del balance a que se refiere el parrafo primero de este apartado y
el dia en que termine el plazo para su aprobacion. Tratandose de personas juridicas, el
balance actualizado debera estar aprobado por el 6rgano social competente. En el caso
de contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas las operaciones
de actualizacion se realizaran dentro del periodo comprendido entre el 31 de diciembre
de 2012 y la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de la declaracion por dicho
impuesto correspondiente al periodo impositivo 2012.

4. No podran acogerse a la presente disposicion las operaciones de incorporacion
de elementos patrimoniales no registrados en los libros de contabilidad, o en los libros
registros correspondientes en el caso de contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas que estén obligados por dicho impuesto a la llevanza de los
mismos, ni las de eliminacion de dichos libros de los pasivos inexistentes.

5. Las operaciones de actualizacion se practicardn aplicando los siguientes
coeficientes:



Coeficiente

Con anterioridad a 1 de enero de 1984. 2,2946
En el ejercicio 1984 2,0836
En el ejercicio 1985 1,9243
En el ejercicio 1986 1,8116
En el ejercicio 1987 1,7258
En el ejercicio 1988 1,6487
En el ejercicio 1989 1,5768
En el ejercicio 1990 1,5151
En el ejercicio 1991 1,4633
En el ejercicio 1992 1,4309
En el ejercicio 1993 1,4122
En el ejercicio 1994 1,3867
En el ejercicio 1995 1,3312
En el ejercicio 1996 1,2679
En el ejercicio 1997 1,2396
En el ejercicio 1998 1,2235
En el ejercicio 1999 1,2150
En el ejercicio 2000 1,2089
En el ejercicio 2001 1,1839
En el ejercicio 2002 1,1696
En el ejercicio 2003 1,1499
En el ejercicio 2004 1,1389
En el ejercicio 2005 1,1238
En el ejercicio 2006 1,1017
En el ejercicio 2007 1,0781
En el ejercicio 2008 1,0446
En el ejercicio 2009 1,0221
En el ejercicio 2010 1,0100
En el ejercicio 2011 1,0100
En el ejercicio 2012 1,0000

Los coeficientes se aplicaran de la siguiente manera:

a) Sobre el precio de adquisicion o coste de produccion, atendiendo al afio de
adquisicién o produccion del elemento patrimonial. El coeficiente aplicable a las
mejoras sera el correspondiente al afio en que se hubiesen realizado.

b) Sobre las amortizaciones contables correspondientes al precio de adquisicién o
coste de produccion que fueron fiscalmente deducibles, atendiendo al afio en que se
realizaron.

Tratandose de elementos patrimoniales actualizados de acuerdo con lo previsto en
el articulo 5 del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, los coeficientes se aplicaran



sobre el precio de adquisicion y sobre las amortizaciones que fueron fiscalmente
deducibles correspondientes al mismo, sin tomar en consideracion el importe del
incremento neto de valor resultante de las operaciones de actualizacion.

En el caso de entidades de crédito y aseguradoras, a efectos de la aplicacion de
este apartado, no se tendran en cuenta las revalorizaciones de los inmuebles que se
hayan podido realizar, como consecuencia de la primera aplicacion, respectivamente, de
la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, a entidades de crédito, sobre normas de
informacidn financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, y del Real
Decreto 1317/2008, de 24 de julio, por el que se aprueba el Plan de contabilidad de las
entidades aseguradoras y que no tuvieron incidencia fiscal.

6. La diferencia entre las cantidades determinadas por aplicacion de lo establecido
en el apartado anterior se minorara en el importe del valor neto anterior del elemento
patrimonial y al resultado se aplicara, en cuanto proceda, un coeficiente que vendra
determinado por:

1.° En el numerador: el patrimonio neto.
2.° En el denominador: el patrimonio neto mas pasivo total menos los derechos de
crédito y la tesoreria.

Las magnitudes determinantes del coeficiente seran las habidas durante el tiempo
de tenencia del elemento patrimonial o en los cinco ejercicios anteriores a la fecha del
balance de actualizacidn, si este ultimo plazo fuere menor, a eleccion del sujeto pasivo o
contribuyente.

Este coeficiente no se aplicara cuando resulte superior a 0,4.

Para determinar el valor anterior del elemento patrimonial actualizado se tomaran
los valores que hayan sido considerados a los efectos de aplicar los coeficientes de
actualizacién a que se refiere este apartado, incluidas las amortizaciones.

El coeficiente a que se refiere este apartado no serd de aplicacion a los
contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

7. El importe que resulte de las operaciones descritas en el apartado anterior se
minorara en el incremento neto de valor derivado de las operaciones de actualizacion
previstas en el Real Decreto-ley 7/1996, siendo la diferencia positiva asi determinada el
importe de la depreciacion monetaria o incremento neto de valor del elemento
patrimonial actualizado. Dicho importe se abonara a la cuenta «reserva de
revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre», y sumado al valor anterior a la
realizacion de las operaciones de actualizacion que resulten de aplicacion de la presente
disposicion, determinara el nuevo valor del elemento patrimonial actualizado.

El nuevo valor actualizado no podra exceder del valor de mercado del elemento
patrimonial actualizado, teniendo en cuenta su estado de uso en funcion de los desgastes
técnicos y economicos y de la utilizacion que de ellos se haga por el sujeto pasivo o
contribuyente.

El saldo de la cuenta «reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre» no podra tener caracter deudor, ni en relacion al conjunto de las operaciones
de actualizacidon ni en relacion a la actualizacion de algun elemento patrimonial.

El incremento neto de valor resultante de las operaciones de actualizacion se
amortizara, a partir del primer periodo impositivo que se inicie a partir de 1 de enero de
2015, durante aquellos que resten para completar la vida Gtil del elemento patrimonial,
en los mismos términos que corresponde a las renovaciones, ampliaciones 0 mejoras.

8. Los sujetos pasivos o los contribuyentes que practiquen la actualizacién deberan
satisfacer un gravamen anico del 5 por ciento sobre el saldo acreedor de la cuenta



«reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre». Tratdndose de
contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que estuvieran
obligadas a llevar los libros registros de su actividad econdémica, el gravamen Gnico
recaera sobre el incremento neto de valor de los elementos patrimoniales actualizados.

Se entendera realizado el hecho imponible del gravamen Unico, en el caso de
personas juridicas, cuando el balance actualizado se apruebe por el 6rgano competente
y, en el caso de personas fisicas, cuando se formule el balance actualizado. Tratandose
de contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que estuvieran
obligados a llevar los libros registros de su actividad econémica, el hecho imponible se
entendera realizado el dia 31 de diciembre de 2012.

El gravamen Unico serd exigible el dia que se presente la declaracion relativa al
periodo impositivo al que corresponda el balance en el que constan las operaciones de
actualizacion. Tratandose de contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas el gravamen U(nico serd exigible el dia que se presente la declaracion
correspondiente al periodo impositivo 2012,

Este gravamen se autoliquidara e ingresara conjuntamente con la declaracién del
Impuesto sobre Sociedades o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes relativa al
periodo impositivo al que corresponda el balance en el que constan las operaciones de
actualizacion, o del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas correspondiente al
periodo impositivo 2012. En dicha declaracion constard el balance actualizado y la
informacion complementaria que se determine por el Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas. La presentacion de la declaracion fuera de plazo seréa causa
invalidante de las operaciones de actualizacion.

El importe del gravamen Gnico no tendra la consideracion de cuota del Impuesto
sobre Sociedades, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, ni del Impuesto
sobre la Renta de no Residentes, su importe se cargard en la cuenta «reserva de
revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre», y no tendra la consideracion de
gasto fiscalmente deducible de los citados Impuestos.

El gravamen Unico tendra la consideracion de deuda tributaria.

El modelo de declaracion de este gravamen Gnico se aprobard por Orden
Ministerial del Ministro de Hacienda y Administraciones Publicas. (1)

9. El saldo de la cuenta «reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre», no se integrara en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas ni del Impuesto sobre la Renta de no
Residentes.

10. El saldo de la cuenta «reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre», serd indisponible hasta que sea comprobado y aceptado por la
Administracion tributaria. Dicha comprobacion debera realizarse dentro de los tres afios

(1) Véase la Orden HAP/636/2013, de 15 de abril, por la que se aprueba el modelo 108, "Gravamen Unico
sobre revalorizacion de activos de la Ley 16/2012 para contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas. Autoliquidacion”, se aprueba el modelo 208, "Gravamen Gnico sobre revalorizacion de
activos de la Ley 16/2012 para sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades y contribuyentes del
Impuesto sobre la Renta de no Residentes con establecimiento permanente. Autoliquidacion”, y por la que
se modifica la Orden HAP/2055/2012, de 28 de septiembre, por la que se aprueba el modelo 202 y se
modifica el modelo 222 para efectuar los pagos fraccionados a cuenta del Impuesto sobre Sociedades y
del Impuesto sobre la Renta de no Residentes correspondiente a establecimientos permanentes y entidades
en régimen de atribucion de rentas constituidas en el extranjero con presencia en territorio espafiol y por
la que se modifican otras disposiciones relativas al &mbito de la gestion recaudatoria de determinadas
autoliquidaciones. (B.O.E. de 19 de abril). Véase, asimismo, el indice de modelos.



siguientes a la fecha de presentacion de la declaraciéon a que se refiere el apartado 8
anterior. A estos efectos, no se entendera que se ha dispuesto del saldo de la cuenta, sin
perjuicio de la obligacién de informacidn prevista en el apartado 12 de este articulo, en
los siguientes casos:

a) Cuando el socio o accionista ejerza su derecho a separarse de la sociedad.

b) Cuando el saldo de la cuenta se elimine, total o parcialmente, como
consecuencia de operaciones a las que sea de aplicacion el régimen especial de las
fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores, y cambio de domicilio
social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea, de un Estado
miembro a otro de la Unién Europea, previsto en el capitulo VIII del titulo VII del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

c) Cuando la entidad deba aplicar el saldo de la cuenta en virtud de una obligacion
de caracter legal.

En caso de minoracion del saldo de la cuenta «reserva de revalorizacion de la Ley
16/2012, de 27 de diciembre», como consecuencia de la comprobacion administrativa,
se devolverd, de oficio, el importe del gravamen unico que corresponda al saldo
minorado. Esta misma regla se aplicara en caso de minoracion del incremento neto del
valor, tratandose de personas fisicas.

Una vez efectuada la comprobacién o transcurrido el plazo para la misma, el saldo
de la cuenta podra destinarse a la eliminacién de resultados contables negativos, a la
ampliacion de capital social o, transcurridos diez afios contados a partir de la fecha de
cierre del balance en el que se reflejaron las operaciones de actualizacion, a reservas de
libre disposicion. No obstante, el referido saldo sélo podra ser objeto de distribucion,
directa o indirectamente, cuando los elementos patrimoniales actualizados estén
totalmente amortizados, hayan sido transmitidos o dados de baja en el balance.

Dichas reservas daran derecho a la deduccion por doble imposicion de dividendos
prevista en el articulo 30 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Igualmente, dara
derecho a la exencion prevista en la letra y) del articulo 7 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio.

La aplicacion del saldo de la cuenta «reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre» a finalidades distintas de las previstas en este apartado o antes de
efectuarse la comprobacion o de que transcurra el plazo para efectuar la misma,
determinard la integracion del referido saldo en la base imponible del periodo
impositivo en que dicha aplicaciéon se produzca, no pudiendo compensarse con dicho
saldo las bases imponibles negativas de periodos impositivos anteriores.

Lo previsto en este apartado en relacion con la indisponibilidad de la cuenta
«reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre», y con el destino del
saldo de la citada cuenta, no sera de aplicacion a los contribuyentes del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas.

11. Las pérdidas habidas en la transmision o deterioros de valor de elementos
patrimoniales actualizados se minoraran, a los efectos de su integracion en la base
imponible, en el importe del saldo de la cuenta «reserva de revaloracion de la Ley
16/2012, de 27 de diciembre», correspondiente a dichos elementos. Dicho saldo sera
disponible.



Lo dispuesto en este apartado no sera de aplicacion a los contribuyentes del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

12. Debera incluirse en la memoria de las cuentas anuales correspondientes a los
ejercicios en que los elementos actualizados se hallen en el patrimonio de la entidad,
informacion relativa a los siguientes aspectos:

a) Criterios empleados en la actualizacion con indicacién de los elementos
patrimoniales afectados de las cuentas anuales afectadas.

b) Importe de la actualizacion de los distintos elementos actualizados del balance
y efecto de la actualizacion sobre las amortizaciones.

c) Movimientos durante el ejercicio de la cuenta «reserva de revalorizacion de la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre», y explicacién de la causa justificativa de la variacion
de la misma.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en este apartado tendréa la
consideracién de infraccion tributaria grave. La sancion consistird en multa pecuniaria
fija de 200 euros por cada dato omitido, en cada uno de los primeros cuatro afios en que
no se incluya la informacion, y de 1.000 euros por cada dato omitido, en cada uno de los
afios siguientes, con el limite del 50 por ciento del saldo total de la cuenta «reserva de
revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre». Esta sancion se reducira
conforme a lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 188 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria.

No obstante, el incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion
previstas en este apartado, determinara la integracion del saldo de la cuenta «reserva de
revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre» en la base imponible del primer
periodo impositivo mas antiguo de entre los no prescritos en que dicho incumplimiento
se produzca, no pudiendo compensarse con dicho saldo las bases imponibles negativas
de periodos impositivos anteriores.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones se opongan a lo establecido en esta
Ley.

2. Con efectos para los periodos impositivos que se inicien a partir de 1 de enero
de 2013, quedan derogados los articulos 49 y 50.3 del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

Disposicion final séptima. Modificacion del Real Decreto-ley 12/2012, de 30 de
marzo, por el que se introducen diversas medidas tributarias y administrativas
dirigidas a la reduccién del déficit publico.

Con efectos para los periodos impositivos que se inicien a partir de 1 de enero de
2013, se modifica el nimero cuatro del apartado primero del articulo 1 del Real
Decreto-ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen diversas medidas
tributarias y administrativas dirigidas a la reduccion del déficit publico, que queda
redactado de la siguiente forma:



«Véase el nimero cuatro del apartado primero del articulo 1 del Real
Decreto-ley 12/2012 »

Disposicion final octava. Modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

Con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2013,
se introducen las siguientes modificaciones en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

Uno. Se modifica la letra c) del apartado 1 del articulo 2, que queda redactada de
la siguiente forma:

«Véase la letra c) del apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009»
Dos. Se modifica el articulo 3, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 3 de la Ley 11/2009»
Tres. Se modifica el articulo 4, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 4 de la Ley 11/2009»

Cuatro. Se modifica el apartado 1 del articulo 5, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Véase el apartado 1 del articulo 5 de la Ley 11/2009»
Cinco. Se modifica el articulo 6, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 6 de la Ley 11/2009»
Seis. Se deroga el articulo 7.

Siete. Se modifica el apartado 1 del articulo 8, que queda redactado de la siguiente
forma:

«Veéase el apartado 1 del articulo 8 de la Ley 11/2009»
Ocho. Se modifica el articulo 9, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 9 de la Ley 11/2009»
Nueve. Se modifica el articulo 10, que queda redactado de la siguiente forma:

«Véase el articulo 10 de la Ley 11/2009»



Diez. Se modifica el articulo 11, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 11 de la Ley 11/2009»

Once. Se modifica el articulo 12, que queda redactado de la siguiente forma:
«Véase el articulo 12 de la Ley 11/2009 »

Doce. Se modifica el articulo 13, que queda redactado de la siguiente forma:

«Véase el articulo 13de la Ley 11/2009 »

Disposicion final décima. Modificacion de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio.

Con efectos desde 1 de enero de 2013, se introducen las siguientes modificaciones
en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre
la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio:

Uno. Se modifica el apartado 3 del articulo 14, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Véase el apartado 3 del articulo 14 de la Ley 35/2006»

Dos. Se modifica la letra f) del apartado 1 del articulo 17, que queda redactada de
la siguiente forma:

«Véase la letra f) del apartado 1 del articulo 17 de la Ley 35/2006»

Tres. Se modifica el apartado 2 del articulo 18, que queda redactado de la
siguiente forma:

«Véase el apartado 2 del articulo 18 de la Ley 35/2006»

Cuatro. Se afiade una disposicion transitoria vigésima quinta que queda redactada
de la siguiente forma:

«Veéase la disposicion transitoria vigésima quinta de la Ley 35/2006»

Cinco. Se afiade una disposicion transitoria vigésima sexta que queda redactada de
la siguiente forma:

«Véase la disposicién transitoria vigésima sexta de la Ley 35/2006»



Disposicion final undécima. Titulo competencial.

Esta Ley se aprueba al amparo de lo dispuesto en el articulo 149.1.14.2 de la
Constitucidn, que atribuye al Estado la competencia en materia de Hacienda general.

Disposicion final duodécima. Desarrollo normativo.
Se autoriza al Gobierno para que, en el ambito de sus competencias, dicte las

disposiciones reglamentarias y medidas necesarias para el desarrollo y aplicacion de
esta Ley.



Disposicion final decimotercera. Entrada en vigor.

Esta Ley entrara en vigor el dia de su publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado»
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