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Expediente 2/2020.

Contrato de compraventa de un inmueble.

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Colmenar Viejo dirige escrito a esta Junta Consultiva de
Contratacion Administrativa solicitando se emita informe en los siguientes

términos:

“ASUNTO: Naturaleza juridica y procedimiento a seguir para la adquisicion del

inmueble sito en calle Isabel la Catélica n° 5 de Colmenar Viejo (Madrid).

En relacién con la adquisicion de la finca urbana situada en la Calle Isabel
Catolica 5, 28770 de Colmenar Viejo (Madrid), con Referencia Catastral:
5312420VL3051S0001XB, para la alineacién contemplada en el Plan General
de Ordenacion Urbana (PGOU), al tratarse de una parcela ubicada en el
perimetro del Colegio Isabel la Catdlica, siendo la calificacion urbanistica

Dotacion Comunitaria escolar "C.P. Isabel la Catélica”.

Se plantea:

1.-Si la naturaleza juridica de la compraventa pretendida es un contrato privado
y no administrativo de conformidad con la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, o, por el contrario, el contrato debe ser calificado

como administrativo, rigiéndose integramente por la LCSP.
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2.-Atendiendo a la calificacion urbanistica de la parcela a adquirir,

procedimiento a seguir:

A) Mediante procedimiento negociado sin publicidad, y sin promover
concurrencia, por ser determinante para su compra el hecho de estar situada

en el lugar previsto, unico posible, de conformidad de la LCSP.

B) O, por el contrario, considerando que el suelo que se pretende obtener serd
destinado a equipamientos, de conformidad con la LSCM, la obtencién del suelo
debe realizarse mediante expropiaciéon forzosa o bien mediante ocupacién o

permuta forzosa.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS.

1. La sujecion a la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, (LCSP) de este
tipo de contratos viene resuelta en el Articulo 9 del citado texto legal que trata
de las relaciones juridicas, negocios y contratos excluidos en el ambito del
dominio publico y en el ambito patrimonial. Senala el meritado precepto en su

apartado 2 lo siguiente:

Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de
compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demds
negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles, valores
negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan

sobre programas de ordenador y deban ser calificados como




contratos de suministro o servicios, que tendran siempre el
cardcter de contratos privados y se regiran por la legislacion
patrimonial. En estos contratos solo podran incluirse
prestaciones que sean propias de los contratos tipicos regulados
en la Seccion 1.¢ del Capitulo II del Titulo Preliminar, si el valor
estimado de las mismas no es superior al 50 por 100 del importe
total del negocio y, a su vez, mantienen con la prestacion
caracteristica del contrato patrimonial relaciones de vinculacién
y complementariedad en los términos previstos en el articulo

34.2.

Por lo tanto, del propio texto legal se deduce que no estamos en presencia de
un contrato sujeto a la LCSP, sino de un contrato de tipo patrimonial que se
regulara por lo dispuesto en los Articulos 16,19, 115y 116 de la Ley 33/2003,

de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

2. Sentada la anterior conclusion, queda excluida por principio la aplicacion
de cualquier tipo de procedimiento de seleccion del contratista de los que en
la LCSP se regulan. En cuanto a la seleccion del procedimiento de la
legislacion patrimonial esta Junta Consultiva de Contratacion Publica del
Estado carece de competencias en la materia por lo que no podemos

pronunciarnos al respecto.

Por lo expuesto, la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa considera

que cae alcanzar las siguientes




CONCLUSIONES

El contrato sujeto a consulta es un contrato no regulado en la Ley 9/2017, de
Contratos del Sector Publico, al que debe aplicarse la normativa propia de los

contratos patrimoniales.
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